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FIREMNI
PRODEJE
ANI COVID
NEZASTAVIL

Mezi nejvetsi
transakce
dokoncené
vminulémroce
pat¥izmeéna
vilastnika
spole¢nosti CME,
Residomo a éeské
divize innogy

@ David Tramba
@ Profimedia.cz

ebyl to Spatny rok, rikaji

o praveé skonc¢eném le-

topoctu 2020 osloveni

experti poradenskych

firem a pravnich kance-
lari. Ano,ivroce, kdy byly nékteré obory
ekonomiky paralyzovany vinou epide-
mie ¢inské chripky, se uzaviraly velké
firemni fiize a akvizice. Hodnota kazdé
z péti nejvétsSich transakci tykajicich
se ¢eskych podnikti dokonce presahla
hranici deseti miliard korun.

Obchodem roku byl prodej medialni
skupiny CME, kterou po del$im ¢ekani
na potfebnarazitka antimonopolnich or-
ganu v fijnu prevzala investi¢ni skupina
PPF nejbohatsiho ¢eského byznysmena
Petra Kellnera. Nad zminénou hranici se
pohyboval rovnéz prodej skupiny inno-
gy Ceskarepublika, realitni spoleénosti
Residomo, Prazské teplarenské a také
prodej dcerinych firem skupiny AXA
v Cesku, Polsku a na Slovensku.
Koronavirus tedy nezastavil Zivot ve

svété firemnich transakcei, avSak rozevrel
ntiZzky mezi obory. Zatimco IT firmy se
dostaly do stfedu zajmu a pribyvaly zde
miliardové odkupy celych firem a podilt
v nich, zajem investord o obory nejvic
zasazené kriziklesl k bodu mrazu. Tyka
se to hlavné hoteld, cestovnich kancelari
a podnikt1 z oboru dopravy.

Dotahovani naroénych deala
Celkovy vysledek za minuly rok je slab-
§i,neZna co jsme byli zvykli vdobé pred
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koronavirem. ,Rok 2020 byl co do ob-
jemu i poc¢tu transakci mimoradny -
v tom, jak malo transakci se uzavrelo.
Jsme na poloviné transakeci uzavie-
nych v roce 2019. Pfitom trh je velmi
Zivy a prace mame jako malokdy pred-
tim. Vzhledem k cestovnim a dal$im
omezenim se jednani ¢asové natahuji
auzavrenirady transakcise presune do
dalsiho roku,” vysvétluje Igor Mesensky,
regionalni §éf M&A tymu poradenské
spolecénosti KPMG.

Podobnou zkuSenost ma partner od-
déleni Strategie a transakci v EY Petr
Kovag, prvni koronavirova vina v bfeznu
fakticky zastavila pracina vSech plano-
vanych transakcich. ,Bylo nutné adap-
tovat se na nové podminky a prenést
prakticky celou komunikaci do online
prostoru. To se v kratké dobé podaftilo,
a proto uz od poloviny roku byl vidét
relativné standardni pocet uzaviranych
a oznamovanych transakci. Nezazna-
menali jsme néjaky dramaticky pokles
valuaciaibankovnifinancovani probiha
celkem standardné,” fika Kovac.

Lorsky vysledek nakonec opticky
vylepSilo dokonéovani transakci zahaje-
nych vroce 2019. Casové naroény byl na-
priklad prodej energetické skupiny inno-
gy Ceska republika, kterou po dlouhém
vyjednavani v ¢ervenci koupila (a kon-
cem fijna prevzala) madarska elektra-
renska spole¢nost MVM. Také PPF se
dohodla s koncernem Time Warner na
odkupu televiznich stanic skupiny CME

V centrale PPF v Praze-Dejvicich
bylo loni Zzivo i diky prevzeti
televiznich stanic skupiny CME.
To se podatilo dotahnout v fijnu.
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jiz v fijnu 2019, k dokonceni transakce
a pfevodu akcii doslo v§ak aZ o0 12 mé-
sicti pozdéji.

Nékteri Stastlivei zvladli véas prodat
firmy, které po invazi ¢inské ch¥ipky ztra-
tily desitky procent ze své hodnoty. Na-
priklad KKCG miliardare Karla Komarka
v kvétnu dokoncila prodej Cestovni kan-
celare Fischer do rukou némecké spo-
leénosti DER Touristik, na podminkach
transakce se vSak obé strany dohodly
jiz v zari 2019.

Ajtaciv centru zajmu

Pokud mame ukazat najeden obor, kde
se zajem oproti pfedchazejicim rokiim
zvedl, jsou to rozhodné informacni tech-
nologie. Hlavné ve druhém pololeti prisla
série zprav o prodejich IT firem v hodno-
té pres jednu miliardu korun. Prvni byla
akvizice firmy Memsource, zamérené
na cloudovy prekladatelsky software;
v éervenci ji za neznamou sumu penéz
koupila investi¢ni spole¢nost Carlyle
Group.

Kratce poté nejvétsi polsky bookma-
ker STS koupil spoleénost Betsys, ktera
se zabyva vyvojem IT feSeni pro sazkové
kancelare. Dveé dalsi velké transakce byly
uzavieny v zafi, kdy indicka nadnarod-
ni korporace Infosys ziskala prazskou
spolec¢nost GuideVision, zatimco ame-
ricka Astute koupila ¢eskou spolec¢nost
Socialbakers, zamérenou na marketing
a komunikaci na socialnich sitich.

Aby toho nebylo malo, o mésic pozdéji
prevzal némecky Celonis ¢esky startup
Integromat. V prosinci se zménil vlast-
nik brnénské firmy Webnode, kupuji-
cim byl belgicky team.blue. Okrajoveé
se Ceska tyka také kapitalovy vstup in-
vesti¢ni spolec¢nosti Summit Partners
do poskytovatele IT feSeni pro e-shopy
ShipMonk. Zminéna firma sidli ve Spoje-
nych statech, avsak jejim zakladatelem
a hlavnim akcionarem je 29lety cesky
byznysmen Jan Bednaf.

DESET TRANSAKCI ROKU 2020

Nejvétsi uzavrené ¢i dokoncéené firemni akvizice, sefazené podle vyse kupni ceny (* odhad)

Zajem o tento obor se udrzi, mozna
jesté zesili. ,IT sektor se veze na viné
digitalizace a ocekavam, Ze bude stale
postupné ruist. A s tim souvisi zajem
o néj. Obecné je IT sektor hodné frag-
mentovany a velci hraci se snazi kon-
solidovat trh prikupovanim kapacit ¢i
know-how, které jim zatim chybi,” vy-
svétluje feditel Patria Corporate Finance
Marek Rehberger.

Opét prodané byty OKD

Specifickou oblasti firemnich fiizi a ak-
vizic jsou prodeje komerénich nemovi-
tosti. Pojdme je tedy probrat samostat-
né. Celkové ¢islo ovlivni to, zda do néj
zapoc¢teme jeden mimoradny obchod
z pocatku loniského roku, kdy svédska
realitni spoleénost Heimstaden Bostad
koupila portfolio byvalych byttt OKD,
sdruzenych pod firmou Residomo. Tato
mimoradna transakce zajistila podle
odhadurealitnéporadenské spolec¢nosti
CBRE skoro polovinu z loriského objemu
realitnich transakei v Cesku.

Svédové v pololetni zpravé uvedli, Ze
43 tisic ptivodné hornickych bytti v Mo-
ravskoslezském kraji koupili za 12,985
miliardy svédskych korun. To bylo v pre-
poctu k datu dokoncenitransakce - tedy
k20.1inoru - zhruba 30,7 miliardy ¢eskych
korun. Pro srovnani: Objem vsech vét-
Sich aznamych transakci za minuly rok
podle CBRE dosahl zhruba 2,5 miliardy
eur - tedy v pfepoctu 65 miliard korun.

0O zbyvajicich témér 35 miliard ko-
run se postaraly hlavné kancelarské
budovy, ndkupni centra a primyslové
¢i logistické haly. Realitnéporadenska
spolec¢nost Cushman & Wakefield uva-
di, Ze prvenstvi drzi kancelarské budo-
vy s objemem 568 miliont eur, druha
jsou obchodni centra s 359 miliony eur
a tfeti priimyslové a skladové haly se
195 miliony.

Na okraji zajmu skondcily hotely, s ni-
miZ se jesté predloni zivé obchodovalo.

Z loniskych transakci stoji za zminku
snad jen zmeéna vlastnika prazského
hotelu Carlo IV. Francouzska realitni
spolecénost Covivio koupila podle doho-
dyuzavrené vlednu sitalskou skupinou
Boscolo portfolio osmi hotelti vriznych
evropskych meéstech - véetné jednoho
prazského. DluZzno dodat, Ze obchod byl
uzavren jesté pred nastupem koronavi-
rové epidemie.

Naopak ostatnitypy komerénichrea-
litjsou, jak se zda, vaci radéni ¢cinského
viru imunni. ,,Aktivita na transakénim
trhu se navzdory koronavirové kriziroz-
hodné nezastavila. I béhem ni se rea-
lizovalo mnozstvi vyznamnych trans-
akci napri¢ vSsemi segmenty realitniho
sektoru. Zaroven jsme nezaznamenali
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PPF v fijnu dokongila
prevzeti medialni skupiny
CME, dohodnuté o rok drive.
Z celkové hodnoty transakce
1,8 miliardy eur pfipada

1,3 miliardy na akcie CME,
zbyvajicich 500 miliond eur
tvori prevzaty dluh.

307 mid. K

Svédska spolednost Heimstaden
Bostad, ktera se specializuje

na najemni bydleni, v lednu
koupila a v tinoru prevzala firmu
Residomo (nyni Heimstaden
Czech), ktera vlastni a spravuje
byvalé hornické byty na
Ostravsku a Karvinsku.
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Rakouska pojistovna

Uniga v Unoru oznamila, ze
koupi pojistovny a penzijni
spoleénosti skupiny AXA

v Ceské republice, na Slovensku
a v Polsku. Transakce za
miliardu eur byla vypofadana

v Fijnu.

20 mid. Ké*

Madarska MVM prekvapivé
preplatila domaci hrace véetné
KKCG a EPH a ziskala od
némeckého koncernu EON
skupinu firem innogy Ceska
republika (patfi pod ni tfeba
nejvétsi dodavatel plynu na
Ceském trhu innogy Energie).

o

10 mid. K&

EP Infrastructure ze
skupiny EPH v z&fi prodala
francouzskému koncernu
Veolia svij stoprocentni
podil v Prazskeé teplarenskeé.
K prevodu akcii doslo

v listopadu.
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Investofi nejsou vybiravi, kupuji

i zanedbané panelové domy z dob
socialismu. Svédska skupina Heimstaden
zaplatila za soubor bytd na Ostravsku
ptes 30 miliard koxrun.

zadné zasadni sniZovani cen,” pozna-
menava Michal Sotak, partner a vedouci
investi¢niho tymu Cushman & Wakefield
v Ceské republice.

Vzestup domaciho kapitalu

Praveé hotely maji znacény vliv na to, Ze
celkovy vysledek je oproti mimoradné
vydafenému roku 2019 zhruba o 20 pro-
cent slabsi. Nepriznivych vlivi se vSak
potkalo vice. ,Pfedevsim v prvni jarni
vlné jsme pozorovali vétsi obezretnost

ze strany investort a v nékterych pri-
padech skute¢né zvolili opatrnéjsi vy-
¢kavaci pristup, nékteré transakce se
odkladaly a z nékterych seslo,” fika Ka-
tarina Brydone, vedouci oddéleni in-
vestic v CBRE.

Zajimavym trendem poslednich let
je rostouci podil ¢eskych fondti a spo-
le¢nosti na poc¢tu i objemu transakci
s komercénimi realitami. Podle odhadu
CBRE se jejich podil pohybuje jiz okolo
40 procent a v nasledujicich letech dale
poroste. Zajem tahnou ¢esti miliardari
ajejich spolec¢nosti, ale také pribyvajici
fondy kvalifikovanych investoru.

Rostouci sebevédomi ¢eskych byz-
nysment doklada v ¢ervnu uzavieny
obchod. Skupina Ceskomoravska ne-
movitostni koupila za vice nez dvé mi-
liardy korun od libanonské CFH dveé kan-
celarské budovy v komplexu City West
v Praze-Stodtilkach. Stejny investor -
v konsorciu sjiz zminénym CFH - navic
tésné pred vanocnimi svatky odkoupil
kancelarsky komplex Churchill Square
nad prazskym hlavnim nadrazim. Pro-
davajicim byla Penta Real Estate.

Obor pritahuje i nové investory, kte-
fi dosud v oboru komerc¢nich realit ne-
pusobili. Tfeba v zari koupilo nakupni
centrum Central Kladno konsorcium
tvorené spolec¢nostmi Portiva a Micro-
nix. Shodou okolnosti za obéma novymi
vlastniky stoji osoby, které se dosud po-
hybovaly hlavné v oboru zelené energe-
tiky - konkrétné Iva Stastna a Miloslav
Mares. Hodnota transakce v tomto pri-
padé dosahla 1,8 miliardy korun.

Cekani na vakeinu

Jak bude vypadat leto$nirok, co se tyka
firemnich fiizi a akvizic? Podle oslo-
venych odbornikt bude vSe zaviset na
tom, v jakém ¢ase se podari naoc¢kovat
co nejvic Evropant, potlac¢it pandemii
avratit se k normalnimu fungovani spo-
le¢nosti a ekonomiky. Pravdépodobné
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Investori, kteri
kumulovali
hotovost pro
investice jiz ¥adu
let s ocekavanim
néjake krize,
vidi v soucasne
situaci prilezitost.
Proto se budou
intenzivneé snazit
aktualni stav
vyuzit.

budou pribyvat vynucené prodeje ,vy-
stresovanych“ aktiv, tedy fenomén, kte-
ry se v uplynulém roce jesté nestacil
projevit. Finanéné vyéerpani majitelé
firem, jez koronavirova krize pripravila
o zisk i velkou ¢ast trzeb, budou donu-
ceni prodavat.

Jan Koval, §éf transakéniho tymu
v advokatni kancelari Havel & Partners,
upozornuje na vyssi opatrnost financu-
jicich bank, coz vede investory k priklo-
nu k alternativnim formam financovani.
Oblibené a tispésné jsou v poslednich
letech tfeba emise dluhopisti.

Tak jako jinde bude i zde platit, Ze
cashis king. Kdo mavolné penize nebo
je vbance vitanym klientem, bude chtit
nakupovat. ,Investori, ktefi kumulovali
hotovost pro investicejiz fadulet s oce-
kavanim néjakeé krize, vidi v soucasné
situaci prilezitost. Proto se budou in-
tenzivné snazit aktualni stav vyuzit,”
ocekava Petr Kovac z EY. x
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Moneta Money Bank na poc¢atku
dubna dokongila akvizici
Wiistenrot stavebni spofitelny

a Wistenrot hypotecni banky.

Penta Real Estate prodala
kancelarsky komplex Churchill
Square u prazského hlavniho
nadrazi. Ziskalo jej sdruzeni
Ceskomoravské Nemovitostni
(CMN) a libanonské CFH.
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Americka biotechnologicka
spole¢nost Novavax v kvétnu
koupila od pavodnich indickych
vlastnik{ firmu Praha Vaccines.
Ziskala tak zavod na vyrobu
vakcin v Bohumilu u Jevan.

dmld. K&°

V Lucembursku registrovany
fond Generali Real Estate
prevzal k 31. bieznu od realitni
spole¢nosti PSN obchodni dim
Kotva v centru Prahy.

o

Fond z Geské realitni firmy Arete
prodal v prosinci své portfolio
skladt a vyrobnich hal v Ceské
republice a na Slovensku fondu
z australské skupiny Cromwell
Property Group.

Zdroj: tydenik Hrot, oznameni firem



