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o Ctytech letech rekordnich investic

do Ceskych nemovitosti nastal letos

hluboky propad. PiestoZe se na trhu

uskute¢nilo nékolik miliardovych ob-
chodt, jako naptiklad prodej obchodniho
domu Kotva ¢i mrakodrapu City Empiria
na prazské Pankraci, letosek bude z hlediska
prodejt tohoto typu nejslabsi za poslednich
sedm let. Podle analyzy poradenské spolec-
nosti Cushman & Wakefield, kterou maji HN
exkluzivné k dispozici, letos objem téchto
investic klesne meziro¢né na tietinu, kup-
ci utrati jen 1,2 miliardy eur (31,6 miliardy
korun).

Trh s realitami doplatil na krizi spojenou
s covidem. Hotely docasné prisly takika
o vSechny hosty, do kancelati prestala do-
chézet velka ¢ast zaméstnanct a také vétsi-
na obchodi ziistala na jafe a na podzim né-
kolik tydnti uzaviena. Rada investort, ktef{
planovali takové budovy kupovat, proto vy-
ckavala, jak se situace dal vyvine. Zkouseli,
zda se jim vlivem soucasné krize nepodafi
vyjednat lepsi ceny, ¢i zvazovali, jestli z né-
kterych ndkupi nevycouvat tiplné. Doba,
kdy penize nechéavali volné leZet, ale kondi.
Pozastavena jednani se opét rozbihaji.

,JiZ nyni probiha celd fada obchodu, k je-
jichZ uzavteni by mélo dojit v pristim roce.
Jejich celkovy objem by se mohl pohybovat
kolem dvou miliard eur, tedy zhruba na dvoj-
nasobkuletosniho vysledku,“ fika Michal So-
tak, partner a vedouci ¢eského investi¢niho
tymu Cushman & Wakefield.

V poslednich mésicich méli investofia ma-
jitelé budov ¢asto odlisné predstavy o ce-
nach nemovitosti. Vlastnici je chtéli proda-
vat za ceny pied pandemii, investofi o¢eka-
vali slevy. A to predevsim v ptipadé hoteld,
které mély kviili koronakrizi nejvétél’ problé-
my a dodnes fada z nich zistava uz od jara
uzavrenych ,Zadné zasadni snizovani cen
jsme vSak zatim nezaznamenali,“ fika Sotak.

Presto je mozné, Ze néktefi vlastnici, jiz
se ocitli ve finan¢nich problémech, ptajdou
s cenami dolti. Podle poradctise to v§ak bude
tykat spise star$ich budov, které se nachazeji
mimo Prahu a Brno.
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Dalsi oblasti, do niZ v dobé pandemie
smétuje velky zdjem investord, jsou sklady
pro e-shopy. Poptavka firem po nich vyraz-
né vzrostla, jak se letos nakupy presouvaly
na internet. ,Boom internetového nakupo-
vani a s nim souvisejici logistiky sice od-
startoval jiz v minulych letech, pandemie
ho v§ak vyznamné urychlila, fika Pavel
Sovicka, feditel developerské spole¢nosti
Panattoni pro Cesko. Novy sklad v posledni
dobé oteviel napiiklad internetovy super-
market Rohlik.cz. Velké prostory v Zatci si
zase pronajal vyrobce pneumatik, firma Ne-
xen. Podle developerti koronavirus urychlil
rozvoj skladi pro e-shopy v Cesku o pét let.

Podle Radima Patika, ktery zodpovidal
mimo jiné za strateglckou expanzi a nemo-
vitosti Kauflandu v Cesku a v Polsku, pan-
demie ukazala i dal$i prileZitosti: ,Zajimavé
zhlediska vynosujsounaptiklad nemovitos-
ti sluzeb pro seniory. V dobé, kdy se lidé oba-
vaji o zdravi, jejich atrakthlta jesté poroste. “

V Cesku se také objevuje stéle vice fond
investujicich do najemnich byta. Develo-
perska spole¢nost Finep takto letos proda-
la na prazském Barrandové za ptil miliardy
dam se 70 byty pro ndjemni bydleni inves-
ticnimu fondu Zeitgeist. Zajem rychle roste
a podle poradct se v byty mohou ménit na-
ptiklad nékteré starsia méné tispésné hotely.

Nejvétsi zajem je vSak - navzdory soucas-
né krizi - o kancelare a maloobchody. ,,Jako
strategicky investor pohliZime na realitni
akvizice optikou dlouhodobého horizontu.
Leto$ni pandemii vhimame jako kratkodoby
vykyv,“ fika Pavel Svoren, generalni feditel
investi¢ni skupiny Portiva. Ta letos koupila
téméf za dvé miliardy obchodni centrum
Central Kladno. Byla to jedna z nejvétsich
akvizic roku.

Piestoze podle poradcii mtze v prvni po-
loviné pristiho roku zménit majitele nad-
pramérné mnozstvi nemovitosti, rekordy
zlet 2016 a 2017 prolomeny nebudou. Tehdy
se v Cesku uskute¢nilo nékolik velkych ob-
chodu, pti nichz se nekupovaly jednotlivé
budovy, ale vlastnici vice nemovitosti. V roce
2016 takto naptiklad singapursky fond GIC
koupil za 65 miliard korun developerskou
skupinu P3 Logistic Parks, kterd vlastni vel-
ké mnozstvi praimyslovych aredli. Mezi nimi
i ten nejvétsiv Praze - Hornich Pocernicich.



